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Navn og hjemsted:

Foreningens navn er Grundejerforeningen “Emmas Have”

Foreningen har hjemsted i Senderborg Kommune.

§ 2.
Omrade og medlemskab:

Foreningens omrade er matr.nr. 329 m.fl. Grasten, Grasten-Adsbgl samt del af
matr.nr. 515 Grasten, Grasten-Adsbgl samt alle matrikler, der er udstykket fra
disse ejendomme. Omradet er identisk med det omrade, som er beskrevet og behand-
let i lokalplan nr. 75, udarbejdet af den daverende Grasten Kommune (nu Sender-
borg Kommune) for et omrade til boliger ved Grasten Havn, Vest.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid verende ejere af de 13 parceller, som
er sarskilt udstykket og matrikuleret fra ovennavnte hovedejendom. Medlemmerne
er savel berettiget som forpligtet til at vare medlemmer af foreningen, og til
at betale kontingent og andre vedtegtsmessige ydelser hertil i overensstemmelse
med foreningens til enhver tid vaerende vedtagter.

Medlemspligt indtrader ved erhvervelsen af en ejendom eller en grund i omradet.

Formal: § 3

Grundejerforeningens formal er at varetage de falles interesser for ejendomme i
omradet, herunder med hensyn til etablering, drift og vedligeholdelse af fazlles-
arealer og falles anlag, og i eovrigt vare reprasentant for medlemmerne overfor
offentlige myndigheder vedrgrende ovennavnte emner.

Det areal, hvorpa der kan opferes 13 ens carporte vil blive sarskilt udmatriku-
leret i 13 matrikler og tillagt, hver isar, til den matrikulare ejendom, som den
enkelte carport er tilknyttet.

Ejerforeningen kan, om nedvendigt, foresta vedligeholdelsen af carportene og
sikre, at carportene stedse fremstar i vel vedligeholdt stand. Omkostningerne
ved vedligeholdelsen afholdes af de respektive ejere af carportene, fordelt i
forhold til sterrelsen af det areal, som er tillagt det enkelte medlems ejendom.

Det resterende areal af hovedejendommen udger herefter fallesareal, som er fra-
stykket som en sarskilt matrikuler ejendom. Nar 7 af de 13 grunde er solgt over-
drages fallesarealet vederlagsfrit til grundejerforeningen, som betaler udgif-
terne i forbindelse med opndelse af adkomst til fallesarealet.



Haftelse:

Foreningens medlemmer hafter i forhold til tredjemand for foreningens forplig-
telser kun med foreningens formue.

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa en anden mdde ophgrer med at vare
ejer af denne, er vedkommende fra dette tidspunkt ophegrt med at vare medlem af
foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtrader i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over-
for foreningen, i det den tidligere ejer dog vedbliver at hafte for eventuelle

restancer overfor foreningen, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og
overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer har pligt til at anmelde ejerskiftet til for-
eningen og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopal, samt den
tidligere ejers nye bopzl.

Generalforsamling:

Generalforsamlingen er grundejerforeningens gverste myndighed.

Stemmeafgivning sker ved handsoprazkning, medmindre generalforsamlingen eller di-
rigenten bestemmer at afstemningen skal vare skriftlig.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et med-
lem af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til
mere end 2 fuldmagter.

Hvert medlem har én stemme pa& generalforsamlingen for hver ejendom, der ejes af
medlemmet. Der er sdledes 13 stemmer i alt.

Beslutninger pa generalforsamlingen traffes ved simpelt stemmeflertal.

Oplgsning/likvidation/endring af vedtagter kan kun ske med et flertal pa 2/3 af
foreningens medlemmer. Beslutning om vedtagtsandring skal tiltrades af Sgnder-
borg kommune for at fa gyldighed.

§ 6.

Inden udlegbet af april maned afholdes ordinar generalforsamling i Segnderborg
Kommune. Dagsorden for denne skal mindst omfatte folgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Formandens &rsberetning for det senest forlgbne ar

Fremlaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Fremlaggelse af budget og fastsattelse af kontingent.

Forslag fra bestyrelsen

Forslag fra medlemmer

Valg af medlemmer til bestyrelsen samt 1 suppleant

Valg af 1 revisor samt 1 revisorsuppleant.

Eventuelt.
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Ekstraordinar generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning der-
til, eller ndr formanden eller mindst 20% af medlemmerne - beregnet efter antal
af stemmer - gnsker det, med angivelse af emne til behandling pa@ generalforsam-
lingen.
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§ 7.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af formanden for bestyrelsen med mindst
3 ugers varsel, og hgjst 6 ugers varsel, ved skriftlig meddelelse til hvert med-
lem.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
Regnskab for det forlgbne ar og budget for det fglgende ar, samt forslag der ag-
tes stillet p& generalforsamlingen, skal vedlagges indkaldelsen til den ordinare
generalforsamling.

§ 8.
Ethvert medlem af foreningen har ret til at f& et angivet emne behandlet pad ge-
neralforsamlingen. Begaring om at f4& et emne behandlet pa en generalforsamling

mé& vaere indgivet til bestyrelsen senest 14 dage for generalforsamlingen.

Bestyrelsen foranlediger straks efter modtagelsen, indkomne forslag udsendt til
samtlige medlemmer af grundejerforening.

I et af bestyrelsen autoriseret referat optages en kort beretning om forhandlin-
gerne pa generalforsamlingen.

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen. Referatet
udsendes til medlemmerne senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 10.
Bestyrelsen:

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, som valges for 2 &r ad gangen, direkte pa ge-
neralforsamlingen, der ogsd valger en suppleant for 1 ar.

Hvert andet ar afgdr 2 bestyrelsesmedlemmer (ulige ar) og hvert andet ar afgar 3
bestyrelsesmedlemmer (lige ar). Genvalg kan finde sted.

Ved en forretningsorden traffer bestyrelsen narmere bestemmelse om udfgrelsen af
sit hverv.

Bestyrelsen konstituerer sig pa forstkommende bestyrelsesmgde efter generalfor-
samlingen i henhold til forretningsordenen.

§ 11.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller 3 bestyrelsesmedlemmer, sa ofte an-
ledning findes at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar mindst 4 bestyrelsesmedlemmer er til stede.
I et af bestyrelsen autoriseret referat optages en kort beretning om

forhandlingerne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i mgdet.



Tegningsret:

Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af formand og kasserer i for-
ening.

§ 13.

Regnskab, regnskabsdr, kontingent og andre bidrag:

Regnskabsaret lgber fra 1. januar - 31. december, fgrste gang dog fra grundejer-
foreningens stiftelse til 31. december 2010.

Bestyrelsen udarbejder for hvert ar et budget for det folgende regnskabsar, med
forslag til kontingent.

Budgettet og forslag til kontingent forelagges til godkendelse pa en generalfor-
samling.
Udgifterne fordeles pa medlemmerne i forhold til antal boligenheder.

§ 14.

Deklaration om omradets bebyggelse og indretning:

Medlemmerne accepterer, at der pa de 13 grunde, der er udstykket fra hovedejen-
dommen, tinglyses en deklaration indeholdende bestemmelser om bebyggelse og om-
radets indretning.

Med hensyn til deklarationens ordlyd henvises der til deklarationen, som begares
tinglyst servitutstiftende som byrde pd de enkelte udstykke ejendomme, idet der
med hensyn til de respektive ejendomme pdhvilende servitutter henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er bestyrelsen for grundejerforeningen Emmas Have ved nyetable-
ring og ombygning af helarsboliger og carporte.

§ 15.

Vedtagternes godkendelse:

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Senderborg kommune.
§ 16.

Tinglysning:

Nerverende vedtagter begares tinglyst servitutstiftende som byrde pa samtlige 13
udmatrikulerede ejendomme 329 B, 329 E, 329 F, 329 G, 329 H, 329 I, 329 K, 329
L, 329 M, 329 N, 329 O, 329 P, 329 Q Grasten, Grasten-Adsbgl samt pa friarealet,
som er overdraget til Grundejerforeningen med matr.nr. 329 A Grasten, Grasten-
Adsbel, idet der med hensyn til de respektive ejendomme pdhvilende servitutter
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er bestyrelsen for Grundejerforeningen Emmas Have.
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Vedtaget pa generalforsamlingen d. 27. april 2022.

P4 vegne af grundejerforeningen Emmas Have, 6300 Grasten:

Bestyrelsen
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Bestyrelsesmedlem: John Hansen
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Bestyrelsesmedlem: Randi Warncke Nissen
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Bestyrelsesmedlem: Hans Ejnar Luckmann
8.6. 2022
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strider mod anden lovgivning

Sgnderborg, den
For Sgnderborg Kommune



